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REGLAMENTO INTERNO DE
COPROPIEDAD

“CONJUNTO RESIDENCIAL ALTA VISTA
DE CALDERON”




CAPITULO |

GENERALIDADES:

ART. 1.- De conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, el presente
Reglamento Interno del CONJUNTO RESIDENCIAL ALTA VISTA DE CALDERON, rige para la
administracion, conservacion, reparacion, seguridad y regulacion de las relaciones entre los
copropietarios.

ART. 2.- Las presentes normas tienen por objeto establecer los procedimientos que se deben
observar para llevar a efecto la buena convivencia y seguridad del Conjunto Residencial, asi
como regular el comportamiento y arménica relacion de los residentes, visitantes, guardias de
seguridad y otros.

ART. 3.- EL CONJUNTO RESIDENCIAL ALTA VISTA DE CALDERON, se compone de ciento
cincuenta y tres (153) unidades de vivienda, cuatro (4) bodegas, catorce (14) unidades de
comercio y ciento cuarenta y cinco (145) estacionamientos denominados bienes exclusivos,
Jardinerias, veredas peatonales, salon comunal con servicios higiénicos, dos (2) cisternas,
dos(2) cuartos de bombas, una (1) garita con servicio higiénico, un (1) cuarto de recoleccion de
basura, ingreso principal peatonal y vehicular, postes de alumbrado de parqueaderos, canchas
de uso mdltiple con servicios higiénicos, un BBQ y juegos infantiles.

CAPITULO I

DE LOS BIENES COMUNES Y DE LOS BIENES EXCLUIDOS

ART. 4.- EL CONJUNTO RESIDENCIAL ALTA VISTA DE CALDERON, tiene una superficie de
veinte mil cuatrocientos noventa y dos con setenta y un metros cuadrados de 4rea total de lotes;

y, trece mil quinientos uno con treinta metros cuadrados del area total de construccion (area
bruta)

ART. 5.- DE LOS BIENES DEL CONJUNTO.- EL CONJUNTO RESIDENCIAL ALTA VISTA DE
CALDERON, se compone de bienes comunes y exclusivos.

Se reputan bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los
copropietarios del inmueble, los necesarios para la existencia, seguridad y conservacion del
CONJUNTO RESIDENCIAL ALTA VISTA DE CALDERON y los que permitan a todos y cada uno
de los copropietarios el uso y goce de sus inmuebles.

Cada copropietario podra en los términos y con las limitaciones de la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y el Reglamento Interno, ejercer su derecho de copropiedad
sobre los bienes comunes y de propiedad sobre los bienes exclusivos.

Los usuarios u ocupantes, sustituiran al copropietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del CONJUNTO RESIDENCIAL ALTA VISTA DE CALDERON vy en las obligaciones
inherentes al régimen de propiedad horizontal pero en todo su caso, en (ltimo término e
copropietario seré responsable de cumplimiento de estas obligaciones, si no fueran cumplidas
por terceras personas.
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ART. 6.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes, |
comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad; uso y goce de los bienes exclusivas: A x4 <=y |
en la enajenacion, gravamen, embargo o limitacion de dominio de estos, estara incluida fa*V oN QUITO
respectiva cuota sobre aquellos, en los términos de la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento General y el presente Reglamento Interno del CONJUNTO RESIDENCIAL ALTA
VISTA DE CALDERON.

ART. 7.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor
anticrético, usufructuario sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes

comunes del inmueble en propiedad horizontal y en las obligaciones inherentes al régimen de
propiedad horizontal.

en régimen de propiedad horizontal no podran ser apropiados ni individual ni exclusivamente y
sobre ellos cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente,
cuya cuota de participacion quedara establecida en los cuadros de alicuotas individuales de cada
vivienda y que se incluyen en la respectiva Declaratoria de Propiedad Horizontal

ART. 8.- BIENES COMUNES: Son bienes comunes generales de propiedad comin y por lo
mismo de dominio indivisible de todos los copropietarios los siguientes:

a) Elterreno de areas comunes

b) Las instalaciones de agua potable y aguas servidas

. c) Elsistema eléctrico comunal

' d) Caseta de guardianiay servicios complementarios

e) Tableros de porteros eléctricos

f) Puertas principales de acceso vehicular y peatonal

g) Areas verdes, Juegos Infantiles, canchas de uso multiple y servicios complementarios

h) Los cimientos y cerramientos comunales, paredes perimetrales del Conjunto.

) Tanques de cisternas de agua potable

|) Sistema de control de incendios y redes eléctricas, sistemas de comunicacion y
vigilancia

k) Tableros para medidores de energia eléctrica

) Los ductos generales de instalaciones de sistema eléctrico, agua potable, alcantarillado,
television por cable y telefonico

m) Mobiliario de sala comunal y-area verde

n) Sistema de iluminacion externa

0) Todas los demés partes y elementos que no tengan el caracter de bienes exclusivos
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ART. 9.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea General de Copropietarios
aprobard la reparacion de los bienes comunes de acuerdo a la-propuesta presentada por el
Administrador/a del CONJUNTO RESIDENCIAL ALTA VISTA DE CALDERON. Si se trata de

0 salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio o uso, el administrador/a podra
proceder a su inmediata realizacion con la autorizacion del Presidente/a sin esperar autorizacion

de la Asamblea General de Copropietarios y podra exigir el inmediato reembolso de los fondos
destinados para el efecto.

ART. 10- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea General de
Copropietarios autorizara la modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo
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estudio que presentare €l Administrador/a, o el Presidente/a del Conjunto, siempre y cuando no
contravenga la Ley de Propiedad Horizontal. La decision requerira la votacion de los
copropietarios que representen las dos terceras partes de los asistentes a la reunion.

Art. 11.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE INMUEBLES
CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL: Esta
prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas que €jerzan
derecho sobre los bienes exclusivos, respecto de los bienes comunes.

, DELOS USOS EN GENERAL

1. Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora los bienes comunes
del CONJUNTO RESIDENCIAL ALTA VISTA DE CALDERON salvo lo previsto en el
ART: 10 de este Reglamento.

2 Hacer uso abusivo de los bienes o contrario a su destino natural u obstaculizar en modo
alguno el legitimo derecho y uso de los demas.

3. Dejar de pagar las expensas ordinarias, extraordinarias, multas, recargos por mora Y
cualquier otro valor determinados de conformidad con el presente Reglamento Interno
para la administracion, conservacion y mejoramiento de los bienes comunes.

/4. Colocar en la fachada objetos tales como: ropa, alfombras o similares salvo en los patios
internos de cada unidad de vivienda, evitando su visibilidad. i

5. Obstruir las areas comunes que sirvan para locomocion 0 dificultar su acceso con
muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion
y limpieza del Conjunto. Quedando facultado el Administrador/a para el inmediato retiro
de los mismos. La imposicion de sanciones se |a realizara de conformidad con la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y lo que consta para dicho efecto en el
presente Reglamento Interno o que establezca la Asamblea General de Copropietarios

6. Apropiarse de los bienes comunes como bodega, cuartos de maquinas, guardiania,
espacios de circulacion vehicular, peatonal o ejecutar obras civiles o de cualquier clase
con fines exclusivos.

7. Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones que interfieran 0
distorsiones las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

8. Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia.

9. Los vehiculos motorizados podran circular dentro del conjunto a una velocidad maxima
permitida de 10 km por hora.

10. Esta prohibido el estacionamiento permanente de vehiculos en la denominadas areas
comunes sean estos vehiculos, furgones 0 remolques, etc.

. 11. Con el fin de evitar accidentes no esta permitido realizar practicas de manejo por la via
del Conjunto.
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23.

Las areas verdes de recreacién son de uso exclusivo de los residentes e invitados, ; /.

quienes deberan cumplir con las normas establecidas para este efecto en el presente: UITo
Reglamento Interno. Edet 273

Oponerse al ingreso del Administrador/a con obreros o técnicos designados por este
para el control del funcionamiento o reparacion de los dafios existentes en los bienes
comunes o para la realizacion de trabajos requeridos.

Efectuar descuentos, reducciones, deducciones, ni compensaciones de ninguna

naturaleza respecto de los pagos que deban hacer, sean estos por expensas comunales
u otros valores.

Las reclamaciones deben formularse por escrito siempre y cuando se encuentre al dia
en los pagos.

Utilizar los espacios comunales como sitios de almacenamiento de reunion de trabajo u
otros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y por escrito del
Administrador/a o Presidente/a.

Utilizar al conserje o guardias de seguridad en quehaceres propios y particulares dé los
copropietarios o usuarios. EI mismo que estara Gnica y exclusivamente bajo ordenes del
Administrado/a o Presidente/a.

Utilizar para beneficio propio la energia eléctrica de las instalaciones que se encontraren
en las areas de uso comdan.

Establecer cualquier lugar, clubes, centros sociales, aulas educativas, centros de salud,
laboratorio, centro de medicina infantil o de enfermedades infecciosas. Tampoco se
puede realizar pagos o reuniones de obreros o personal de oficinas en areas comunes
del Conjunto y en general, desarrollar actividades distintas del destino natural del
Conjunto. La Asamblea General de Copropietarios atendiendo los intereses que
correspondan podra autorizar de manera temporal excepciones a estas prohibiciones.

Tocar musica, uso de aparatos reproductores de sonido o cualquier otro instrumento
musical debera ser utilizado con un volumen moderado que no afecte la tranquilidad de
los vecinos, evitando el uso de estos aparatos desde las 02h00 am hasta las 09h00 am.

Hacer uso indebido o abusivo de su casa de vivienda contrariando su destino natural yel
derecho similar de sus vecinos.

Destinar sus bienes exclusivos para un objeto distinto para el que fueron constituidos o
usarlos con fines ilicitos, inmorales o contrarios a las prescripciones de la Ley o de este
Reglamento o que sea incompatible con el régimen de Propiedad Horizontal al que esta
sometido el Conjunto y que afecten a las buenas costumbres, tranquilidad de los vecinos
o la inseguridad del Conjunto.

Instalar antenas de radio o television sobre cualquier instalacion eléctrica de los bienes
comunes; salvo con autorizacién escrita del Administrador/a quien debera a su vez.
solicitar autorizacién a la Directiva del Conjunto.
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24.

25.

26.

27.

28.

28.

31.

32:

Quemar basura, desechos o sobrantes cualquiera que fuere su especie en los espacios
comunes o exclusivos.

Usar con finalidad distinta las instalaciones sanitarias comunes. En ellas no podran ser
arrojados objetos o sustancias que pudieran tapar los conductos o deteriorar cafierias 0
artefactos. Los copropietarios o usuarios que incurrieren en violacion de esta norma
responderan por el resarcimiento de dafios y perjuicios, sin perjuicio de las sanciones a
que hubiere lugar.

Realizar actividades comerciales dentro del Conjunto en forma habitual.

Provocar olores nocivos, molestos u ofensivos, fermentaciones, gases o cualquier
humarada, polvos, vapores; ruidos fuertes, sonidos molestos, ni vibraciones.

Realizar actos ni ejercer actividades aunque fuesen esporadicas que pudieren dafiar las
partes que integran los bienes de uso comun.

Iniciar cualquier tipo de construccion en areas privadas sin contar con las respectivas
autorizaciones municipales cuando corresponda 'y  previa autorizacion  del
Administrador/a o Directiva del Conjunto.

_Introducir o mantener animales de cualquier especie que circulen por las areas

comunales del CONJUNTO RESIDENCIAL ALTA VISTA DE CALDERON, sin collar o
correa: esta prohibicion se rige de acuerdo a la Ordenanza Municipal del Distrito
Metropolitano de Quito N° 48.

Arrojar o depositar basura en lugares comunales, la basura debe ser depositada en
fundas plasticas en el lugar sefialado por la Administracion dentro del horario de
recoleccion establecido por el Distrito Metropolitano de Quito.

Sin perjuicio de las prohibiciones establecidas por la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento General, la Asamblea General de Copropietarios y la Administracion del
Conjunto podran establecer otras tomando en consideracion el-fin y la naturaleza del
CONJUNTO RESIDENCIAL ALTAVISTA DE CALDERON. W

ART. 12.- BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO.- Son bienes de uso exclusivo cada uno de los
inmuebles pertenecientes a sus copropietarios que se encuentren delimitados en los planos
aprobados por el Distrito Metropolitano de Quito; adicionalmente son de dominio exclusivo e
indivisible los medidores de agua siempre y cuando no pertenezcan a la Empresa Municipal de
Agua Potable. Estan incluidos en este dominio:

a)
b)

c)

(oh
-~

La superficie total de la residencia que haya adquirido;
Las paredes, puertas, ventanas, asi como las losas que lo limiten a sus partes interiores.

Las instalaciones interiores de electricidad, agua, desagties, teléfonos o similares y que
se encuentren ubicadas dentro de su residencia.

Los impuestos, tasas, contribuciones y demés imputables a los bienes exclusivos seran
de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.
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e) Cada propietario afrontara por su cuenta los gastos de administracion, mantenlmlentb y N~
reparacion de sus bienes exclusivos y los que de la parte comn sobre su alicuota| d‘e)’ " otadd |
copropiedad o de administracién y que se fijen periodicamente por la Asamblea General-~ " """ 1 |
de Copropietarios. El incumplimiento de un usuario a cualquier titulo no exime al
propietario de esta obligacion.

ART. 13.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de
dominio sobre los bienes exclusivos podran usar de su piso y vivienda de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General y el presente
Reglamento Interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un bien exclusivo,
comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al titular del
dominio del piso y vivienda.

ART. 14.- TITULOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,
contribuciones y demas atributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de
cada uno de sus propietarios.

ART. 15.- REQUISITOS PARA MODIFICAR LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, solidez o
salubridad del CONJUNTO RESIDENCIAL ALTAVISTA DE CALDERON, declarado en
propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones, ademéas de no comprometerlas,
cuenten con la autorizacion de los copropietarios asistentes a la Asamblea General de
Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que, ademas se encuentre
en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento
General y el presente Reglamento Interno.

, b) Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion de parte del Distrito
Metropolitano de Quito cuando fuere necesario.

vART. 16.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Y/O USUARIOS A

CUALQUIER TiTULO RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los
copropietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos lo siguiente:

a) Efectuar las reparaciones necesarias para la conservacion, mantenimiento y mejora de
cada uno de los bienes; haciéndose responsables de los dafios que por su culpa, de sus
empleados, invitados, visitantes, familiares, etc., se hayan causado o se causen a los
bienes comunes o a otro bien exclusivo.

b) Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos requeridos y que sean de interés comiin o que afecten a
bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos.

c) Mantener sus inmuebles en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conservacion
y seguridad, sin perjuicio de las obligaciones constantes en el presente Reglamento, la

Asamblea General de Copropietarios podra establecer las demas que complementen a
las establecidas.




ART. 17.- PROHIBICIONES DE LOS COPROPIETARIOS Y/O USUARIOS A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los copropietarios y
usuarios de bienes exclusivos con relacion a ellos:

a)

d)\‘

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en
la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento
Interno.

Construir nuevos pisos, departamentos o hacer construcciones de cualquier indole,
excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase si las mismas contravienen lo
dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General 'y el presente
Reglamento Interno.

Destinar la vivienda a un objeto distinto a aquel previsto en el presente Reglamento
Interno o al autorizado por el érgano interno competente o para el cual fueron
construidos, usarlos con fines ilicitos, destinarlos a actividades prohibidos por la ley
contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general, cuando
afecten al aseo o salubridad del conjunto o la seguridad y buena conservacion del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia.

Dar-én venta o arrendamiento a persona alguna sin previa comunicacion por escrito a la
Asamblea o a la Administracion, en la que se solicite se certifique que esta al dia en el
pago de sus obligaciones para con el conjunto, al tenor de lo dispuesto en el
Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal y el presente Reglamento Interno.
El Administrador/a sera responsable ante la Asamblea General de comunicar respecto a
los arriendos y ventas que efectien los copropietarios.

Ningtn inmueble ni su alicuota podran dividirse o modificarse bajo ningtin concepto sin
autorizacion expresa de la Asamblea General de Copropietarios con las dos terceras
partes de sus miembros con derecho a voto.

Atrasarse en el pago de cuotas de mantenimiento o expensas sean ordinarias,
extraordinarias o urgentes, asi también el pago de multas, reparaciones, dafios o
intereses y mas valores establecidos.

Realizar actos que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General y el presente Reglamento Interno, a las disposiciones de la Asamblea General
de Copropietarios y a los érganos de Administracion del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal.

-
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CAPITULO I

DE LAS SANCIONES

Art. 18.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas de los actos prohibidos, tanto para la
utilizacion de los bienes comunes como exclusivos asi como el incumplimiento de las Leyes
pertinentes sera sancionado de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General y el presente reglamento interno del CONJUNTO RESIDENCIAL ALTA VITA DE
CALDERON vy ademas el infractor respondera por todos los dafios y perjuicios asi como del
pago de reparaciones o indemnizaciones a que hubiere lugar. A fin de precautelar los intereses
comunes de todos los copropietarios se incorpora al presente Reglamento Interno lo dispuesto
en el Art. 13 reformado de la Ley de Propiedad Horizontal que establece lo siguiente: “La
liquidacion que por expensas necesarias emita el Administrador/a o Presidente/a del Conjunto,
una vez aprobada en asamblea general de copropietarios tendré el caréacter de titulo ejecutivo y
para que las obligaciones sean exigibles en juicio ejecutivo deberan ser claras, determinadas,
liquidas, puras y de plazo vencido. Se considerara que ha vencido el plazo cuando no se hubiere
pagado dos o mas expensas”, disposiciones que deberan ser observadas para cualquier tramite
judicial.

Se detalla a continuacion los diferentes tipos de sanciones a los que se hallan expuestos los
condoéminos o usuarios del Conjunto:

1. En caso de mora en el pago de las expensas ordinarias y extraordinarias, los
copropietarios reunidos en Asamblea General acordaran y dispondran a la persona que
gjerza la administracion del inmueble declarado en propiedad horizontal, cobre los
respectivos intereses de mora calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacion, a
mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial que se
ocasionen.

Se establece las siguientes sanciones a los condéminos o arrendatarios por el no pago
oportuno de las contribuciones comunes y extraordinarias que deberén ser establecidas
por la Asamblea General de Copropietarios con la aprobacion de las tres cuartas partes
de los asistentes con derecho a voto, para lo cual deberan encontrarse al dia en sus
obligaciones :

a. La contribucion de los gastos comunes, que aprobare la Asamblea debera ser
consignado mensualmente y cada propietario o arrendatario dentro de los diez
primeros dias de cada mes, transcurridos los sesenta dias cancelara por mora el
tres por ciento (3%) mensual del valor adeudado por concepto de multa, sin
incluir los intereses; transcurridos los noventa dias el cuatro por ciento (4%)
mensual del valor adeudado sin incluir intereses; transcurridos los ciento veinte
dias 0 mas el cinco por ciento (5%) mensual del valor adeudado sin incluir
intereses. Independientemente de que podré ser demandado por la via judicial y
deberé pagar ademas los intereses por mora, los gastos de cobranzas y costas
judiciales que se hubieren producido.

b. La contribucion de los gastos extraordinarios, que aprobare la Asamblea debera

ser consignado mensualmente y cada propietario o arrendatario dentro de los
diez primeros dias de cada mes, transcurridos los sesenta dias cancelara por
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mora el tres por ciento (3%) mensual del valor adeudado por concepto de multa,
sin incluir los intereses; transcurridos los noventa dias el cuatro por ciento (4%)
mensual del valor adeudado sin incluir intereses; transcurridos los ciento veinte
dias o més el cinco por ciento (5%) mensual del valor adeudado sin incluir
intereses. Independientemente de que podra ser demandado por la via judicial y
debera pagar ademas los intereses por mora, los gastos de cobranzas y costas
judiciales que se hubieren producido.

c¢. En procedencia de cualquier dafio urgente y que puedan ocasionar riesgos,
peligro o faltas para mantener los servicios basicos para el buen desarrollo del
convivir; producido en los equipos y maquinaria o en cualquier bien comin que
posee el conjunto, por dafios culposos de terceros o desastres naturales y
acogiendose a lo previsto en el Art. 60 literal w del Reglamento General de la
Ley de Propiedad Horizontal, relativo a las Atribuciones y Deberes del
Administrador y en el caso de que no se posean los fondos de reserva
necesarios para afrontar los mismos, se dara las facultades necesarias a la
Directiva del Conjunto para fijar una cuota extraordinaria urgente, la misma que
se enmarcara dentro de las sanciones y tratamiento al incumplimiento del pago .
previsto en el literal b) del presente Reglamento Interno.

2. | Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados treinta dias
/ de acordadas, la persona que ejerza la administracion del inmueble declarado en
propiedad horizontal tendré la representacion legal de todos los condominos para iniciar

las acciones legales necesarias para su cobro de conformidad con la Leyes vigentes.

3. Ningun copropietario podra negarse al pago de las expensas para los gastos comunes o
extraordinarios aprobados por la Asamblea General de Copropietarios aduciendo que no
ocupa o utiliza la vivienda y que no hace uso de los bienes comunes. 3

4. Ningun copropietario podré realizar el pago correspondiente de alicuotas a otra persona
que no sea el Administrador/a del CONJUNTO RESIDENCIAL ALTAVISTA DE
CALDERON, los mismos que deberan contar con el Acta, Nombramiento o Contrato de
su cargo.

5. Los copropietarios en razén del derecho de uso otorgado a sus arrendatarios y/o
comodatarios emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las
obligaciones por parte de éstos, asumiran el mismo, ademas deberan solicitar las
respectivas sanciones antes detalladas; dar por terminado el contrato de arrendamiento
0 comodato y proceder a la recuperacion del inmueble en forma inmediata observando el
procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

6. El copropietario estara solidariamente obligado al pago de los dafios fisicos, econémicos '
o de cualquier naturaleza que causen sus arrendatarios, usuarios, comodatarios o
acreedores anticréticos en los bienes comunes.

7. La Asamblea de Copropietarios con las tres cuartas parte determinara las sanciones en

los casos no previstos en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el
presente reglamento interno. ‘
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decisiones y se aplicaran sanciones para los condominos que incurrieren en cualquiera
de éstas.

9. Si existiera dafios contra la propiedad comunal o exclusivamente del CONJUNTO

RESIDENCIAL ALTAVISTA DE CALDERON, el o los condéminos responsables
realizaran las reparaciones de los mismos en los plazos fijados. Si esto no sucediera el
Administrador/a o el Presidente/a tiene la facultad de inmediatamente realizar los
arreglos y pasar los gastos directamente a la cuenta personal del condémino como
ALiCU(DTA EXTRAORDINARIA, la misma que es una obligacion correspondiente a lo
previsto en el literal b) del presente Reglamento Interno y segtin lo dispuesto en el Art.
29 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal.

10. Es obligacion de los condéminos la presencia a las Asambleas que convoque el

Presidente/a del Directorio, su inasistencia tendra una multa de un valor igual al de la
alicuota, que seréa considerado como alicuota extraordinaria segun lo previsto en el literal
b) de este articulo. Para justificar su inasistencia se necesita comunicacién por escrito
dirigida al Presidente/a o al Administrador/a indicando el motivo o razones, con su
respectivo certificado médico, laboral u otro; para quedar exento del cobro de la multa.

CAPITULO IV

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 19.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

1.

Ejercer su derecho de copropiedad sobre sus bienes exclusivos, usar de ellos en la
forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento General y el presente Reglamento Interno, y las disposiciones emanadas de
la Asamblea General de Copropietarios.

2. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del inmueble en propiedad

horizontal y usar y disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la
Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y presente Reglamento Interno y
las disposiciones emanadas de la Asamblea General de Copropietarios.

V3. Asistir a la Asamblea de Copropietarios, siempre que se encuentre al dia en el

cumplimiento de sus obligaciones econémicas, sjercer su derecho de expresion a través
del voto, de peticion y en general hacer uso’de las demaés atribuciones que la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General, el presente reglamento intemno le asigna.

4. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad

horizontal, acatar las resoluciones ylo disposiciones de la Asamblea de Copropietarios y

desempefiar los cargos y comisiones que le confiera siempre y cuando sea aceptado por
el respectivo copropietario. ;

5. Permitir al Administrador/a realizar la inspeccion o las reparaciones de los bienes
comunes.

8. Si existieran faltas a la conservacion, manutencion, omato y buen vivir; o incumplimie{_n’go;?f =
en las obligaciones o deberes de parte de los copropietarios del CONJUNTO. "

RESIDENCIAL ALTAVISTA DE CALDERON, en Asamblea General se tomaran—— -ﬁ
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10.
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14.

Cuando un inmueble pertenezca a dos o més personas, éstas deberan nombrar un
mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la
propiedad y su administracion.

Notificar al Administrador/a con el nombre, direccion, teléfono convencional y celular
que en ausencia del copropietario o usuario por mas de treinta dias, quedara encargada
de su bien y de la custodia de las llaves, a fin de que actiie en casos de emergencia.

Introducir clausulas especiales, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus
bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conozcan y se
sometan expresamente al presente reglamento interno, conozca el valor de las
expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generales
anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios, adicionaimente el
copropietario debera notificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que se
indican anteriormente, previa a la celebracion de los mismos. No se otorga ninguna
certificacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones emanadas del Reglamento
o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por la Asamblea de Copropietarios,
sin la previa verificacion de que en el contrato que se vaya a celebrar consta la clausula
en referencia y la aceptacion por parte del contratante del presente Reglamento Interno.

Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracién,
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes con sujecion a la
tabla de alicuotas que se agrega a este Reglamento Interno.

Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerla. En caso
de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su inmueble, local
comercial 0 via correo electronico.

Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales,
municipales, administrativas y demas que fueren necesarias para las construcciones o
modificaciones de o en su inmueble, liberando de cualquier responsabilidad al
CONJUNTO RESIDENCIAL ALTA VISTA DE CALDERON y a sus érganos de
Administracion.

. Todos los copropietarios y usuarios en general deberan respetar las normas, instructivos

de seguridad y disciplina. La Asamblea de Copropietarios 0 quien en ella designe
determinar las sanciones en caso de incumplimiento.

. Los copropietarios, usuarios o arrendatarios deberan mantener sus inmuebles en

perfecto estado de conservacion, seguridad, higiene o aseo inclusive en lo que se refiere
a sus entradas, umbrales, vidrios, marcos, vitrinas, fachadas, divisiones, puertas,
accesorios, equipos, instalaciones, iluminacion, ventilacion, etc., haciéndoles el
mantenimiento periédicamente a efectos de mantenerlos en perfecto estado de
conservacion.

El destino de los inmuebles sera especifico para vivienda y se estipulard como una
condicion en la transferencia de dominio, la que debera ser respetada en la venta a
terceros.

12
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15. Para que los copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los serw&los
~ comunes, deberan estar al dia en el pago de las expensas comunes y extraordlnanas y

de cualquier otro valor legalmente fijado. elotliebuil, ol ¥

Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General y el presente reglamento interno, y las siguientes disposiciones y normas
de convivencia.

1. DEL CONTROL DE LAS AREAS Y SECTORES COMUNES:

a) En el caso de las celebraciones o festejos que se realicen en los domicilios, las familias
entregaran a la Administracion y la Garita de ingreso un listado que detalle los nombres
de los invitados que concurriran, la misma que permanecera en el ingreso para el control
correspondiente en el dia y la hora que se sefialen. Los invitados deberan entregar su
identificacion (cédula o licencia) al personal de seguridad ubicado en la garita, previo su
ingreso al Conjunto y observando los procedimientos para el “Ingreso de Visitantes”.

Esta totalmente prohibido de las 4reas comunes para ingerir bebidas alcohdlicas, hacer
ruido con musica con alto volumen y demés actos que atenten contra la paz y
tranquilidad de los vecinos.

l=

<= ¢) Con el fin de preservar la salud de nuestra comunidad, los residentes que visiten las
areas comunales, estan en la obligacion de dejar las instalaciones que usaron,
depositando los restos de alimentos y bebidas en fundas pléasticas y dentro del tacho de
basura colocado con esa finalidad.

2. DE LA GUARDIA DE SEGURIDAD:
La Guardia de Seguridad estara conformada por el personal contratado de una de las empresas
especializadas existentes en la ciudad de Quito, que tenga experiencia en seguridad de
conjuntos privados y que cuente con todos los permisos y autorizaciones reguladas por la Ley
correspondiente y sus reglamentos. -

Las funciones y atribuciones de la Guardia de Seguridad son las siguientes:

a) Cumplir y hacer cumplir-las normas de seguridad y vigilancia establecidas para el
bienestar del Conjunto.

b) Controlar vigilar y dar seguridad a los Residentes y visitantes del Conjunto.

¢) Actuar con prudencia y firmeza, cuando las circunstancias ameriten su intervencion
respetando los derechos de las personas.

d) Atender con prontitud cualquier solicitud de amparo que sea requerida por los residentes
0 eventuales personas que hayan ingresado al Conjunto.

e) Respetar los procedimientos y consignas establecidos para el ejercicio cabal de sus
funciones y atribuciones.




Cualquier acto sospechoso, debe dar aviso inmediato a la Administracion, Directorio o
Policia Nacional.

No se permite al personal de guardiania conversar con los nifios, adolescentes, personal
de servicio, choferes y ninguna otra persona residente. Unicamente lo haran para dejar o
recibir informacion.

Los nifios menores de 12 afios deben ser autorizados por sus padres para salir del
conjunto.

El Directorio del Conjunto, exigira a la compafiia de seguridad, la presentacion de su
reglamento, el cual debe estar acorde a las Normas de Convivencia del Conjunto.

El personal de Guardiania debera colocar las identificaciones en casillero especial de
trabajadores.

Utilizar la debida cortesia, respeto y educacién para los residentes, visitantes y plblico
en general.

No permitir el ingreso de personas sin previa autorizacién de los residentes y/o
Administracion.

En temporada de vacaciones los residentes deben notificar a la Administracion o a
guardiania el ingreso de personas o personal autorizado a sus viviendas.

Los residentes que mantienen servicio doméstico deben entregar un registro a la
Administracion y guardiania cuando el personal sea nuevo.

No permitirelingreso de personal técnico sin la autorizacion de la Administracion.

No permitir.el. acceso de vendedores ambulantes, promocionales u otros; salvo el caso
de autorizacion de los residentes del Conjunto.

PROCEDIMIENTO DE INGRESO PARA TRABAJADORES PARTICULARES:
Trabajador llega a la garita principal a partir de las 7h00 horas.

Guardia le solicita identificacion (cédula original) asi como el nombre del Residente y
numero de casa para el que va a realizar el trabajo.

Guardia verifica si existe autorizacion escrita del residente para el ingreso del trabajador
si el trabajo a realizar es por un periodo superjor a 48 horas.

{

Si es un trabajo eventual, de hasta 48 horas, no requiere autorizacion escrita y el guardia
llama obligatoriamente al residente por via telefénica para solicitar la autorizacion de
ingreso del trabajador.

Si no se localiza al residente o el residente no da la autorizacion, se comunica al
trabajador, se devuelve la identificacion (cédula) y no se permite el ingreso al Conjunto.
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_b)

d)

Si el residente da la autorizacion, se entrega al trabajador colgante de |dentn‘"camon
verde, y se le informa que debe llevarlo obligatoriamente puesto mientras transite por la”"
urbanizacioén y devolverlo a la salida por la puerta de acceso peatonal.

Guardia verifica que solo ingresen su ropa de trabajo y herramientas, no esta permitido a
los trabajadores ingresar radios, bebidas alcohdlicas, armas, etc.

Se abre la puerta de acceso peatonal, y se permite el ingreso del trabajador.

Se registran los datos del trabajador (nombre, cédula de identificacion, hora de ingreso,
nombre de la persona quien autorizd el ingreso y el nimero de casa a la que ingresa.

Guardia coloca identificacion en casillero especial de trabajadores.
DE LOS VISITANTES, VEHICULOS DE ALQUILER Y MUDANZAS:

Los visitantes que ingresen en vehiculo o a pie, deben ser identificados correctamente, y
deberan dejar de manera obligatoria su documento de identificacion, e indicaran hacia
donde se dirige y esperara que de la garita se llame al residente y este autorice el
ingreso. Para el caso de los vehiculos, el guardia colocara un letrero de "VISITANTE #X"
que debera estar visible en el parabrisas del vehiculo.

Para cualquier visita, sea esta recurrente o esporadica, debe aplicar la misma politica de
que el guardia solicite autorizacion via telefénica a la casa correspondiente.

Toda vez que un copropietario o residente del Conjunto requiera el ingreso de un camién
de mudanza o de cualquier otro tipo, debera notificarlo por escrito a la Administracion

" para que esta a su vez notifique al guardia de tumo en la garita de acceso.

Ningun camién de mudanza o de cualquier otro tipo podra ingresar antes de las 8h00
horas ni después de las 18:30 horas. En caso de que la mudanza vaya a realizarse fuera
del-horario establecido se requerira una carta de autorizacién de la Administracion.

Todo taxi, furgdn o camion que esté prestando servicio a algun propietario, debe dejar su
identificacion al ingreso y sera revisado tanto al ingreso como a la salida del Conjunto.

Para ofrecer mayor seguridad a los habitantes del Conjunto, cualquier vehiculo antes de

ingresar o salir del Conjunto serd objeto de revision cumpliendo el procedimiento
establecido.

Los vehiculos que no sean conducidos por los copropietarios o residentes y desean
ingresar bultos, electrodomésticos, etc. seran informados por el guardia de seguridad
que para sacar los mismos necesitard autorizacion escrita del copropietario y del
Administrador. Al ingreso y a la salida deberan ser revisados por el guardia de
seguridad.

Las personas que ingresan con vehiculos solicitando informacién deben ser obligadas a
detenerse alejados del acceso de ingreso por el guardia de Seguridad, de manera que
no obstruyan con el libre transito y provoquen congestionamiento.




DE LAS MUDANZAS:

EL RESIDENTE, PROPIETARIO DEL INMUEBLE DEBERA SEGUIR LOS
SIGUIENTES PASOS PREVIOS A REALIZAR UNA MUDANZA:

Informar por escrito a la Administracion del Conjunto, los datos de la compaiiia y de las
personas que estaran involucradas en el proceso y que estan autorizadas a ingresar.

Incluir el cronograma estimado de los trabajos, detallando hora de entrada hora de salida
y dia o dias en los cuales se realizaran la mudanza.

El' ADMINISTRADOR/A DEL CONJUNTO, DEBERA SEGUIR LOS SIGUIENTES
PASOS:

Mantener actualizado el registro de residentes, propietarios e inquilinos.

Notificar oportunamente a la guardiania sobre los procesos de mudanza, previa a la
recepcion de la solicitud de mudanza por parte del propietario.

LA COMPANIA DE SEGURIDAD DEBERA SEGUIR LOS SIGUIENTES PASOS:

Coordinar con el Administrador/a y el Directorio del Conjunto, los controles que se
deberan aplicar en la garita en los casos de mudanzas.

Registrar en la bitacora los controles efectuados en las mudanzas.

El horario para realizar mudanzas, sera de lunes a domingo de 8h00 a 18h30. En caso
de que una mudanza se vaya a realizar fuera de este horario, se necesitara una carta de
autorizacion de la Administracion.

DE LA BASURA:

El propietario y/o residente debera instruir al personal del servicio doméstico y/0
personas encargadas acerca del adecuado uso de los desechos, los mismos que deben
estar en fundas destinadas para tal efecto y bien cerradas; ademéas deberan observar el
respectivo horario designado por la Administracion.

Mantener el sitio destinado para la basura limpio y dejar la basura donde se ha asignado
para este servicio, asi se evitaran los malos olores en el area. Avisar a la Administracién -
toda anomalia o malos olores que se presenten en el espacio destinado para los
desperdicios.

DE LOS ACCESOS VEHICULARES, VEREDAS Y ESTACIONAMIENTOS
COMUNALES:

El transito vehicular dentro del conjunto debe realizarse maximo a 10km por hora, con el
cuidado y la diligencia que corresponde. En el caso que un visitante o copropietario
incumpla con el mismo se realizara el debido lamado de atencion por primera y segunda
vez, y por tercera vez se impedira el ingreso por tres meses del vehiculo o una multa
pecuniaria que asignara el Directorio del Conjunto.
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. b) Los peatones deben utilizar el acceso peatonal cuando entren o se retiren del Conjiliata s =~
c) Los estacionamientos son é&reas propias de las unidades de vivienda privada; los

vehiculos deben parquearse exclusivamente en el area correspondiente a su propiedad

y por ningln motivo se deben utilizar los estacionamientos de uso exclusivo, sin la
debida autorizacion de su propietario.

d) Todo vehiculo deber permanecer cerrado con llave y con alarma; no dejar paquetes en
su interior; de no hacerlo es de absoluta responsabilidad del propietario y la
Administracion esté exenta de toda responsabilidad.

e) No se deberé parquear vehiculos en areas comunales o en las vias de circulacion.

f) No esta permitido realizar cualquier tipo de reparacion mecanica o latoneria, salvo caso
de.emergencia.

! g) No se debe pitar o acelerar el vehiculo en las vias de acceso.

h) Esta prohibido depositar materiales, escombros, en el area de estacionamientos
comunales o de acceso vehicular al Conjunto.

. +i)  Procurar no activar las alarmas en horas nocturnas.

“j) No se debe transportar, guardar, materiales explosivos, sustancias sicotropicas o
estupefacientes dentro del vehiculo que afecten la sequndad del Conjunto.

k) Sélo esta permitido el ingreso de vehiculos livianos y se permitir4 el ingreso de vehiculos

pesados cuando se realicen mudanzas o ingresen a dejar algo sea lo que fuere, pero no
més de una hora.

) No se permite clases de conduccion dentro del conjunto.

m) No se debe dejar en las vias juguetes, o cualquier objeto que pueden ser dafiados por
los vehiculos.

n) Se prohibe en la via de acceso vehicular el transito de menores.

0) Queda prohibido a la Administracion o Directorio del Conjunto la renta de mas del
cincuenta (50) por ciento de los parqueaderos comunales.

p) No se utilizara parqueaderos comunales como estacionamiento de vehiculos de

copropietarios por tiempo mayor a 48 horas y con previa autorizacion de la
Administracion.

q) Cualquier dafio ocasionado por usuario o visitante, sera de responsabilidad del
propietario.

¥ 8. DELAS MASCOTAS:

a) Todos los animales deben ser tratados fisica y animicamente con delicadeza.
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/ b)

/ f)

Vo)

Vi)

9,

a)

Los propietarios deben llevarlos con collar y correa cuando sean paseadas dentro del
conjunto y no deben permitir que hagan sus necesidades fisioldgicas y si acaso sucede
deben recogerlas.

Esta prohibido el ingreso de mascotas al area de cisterna, camara de transformacion.

Los dafios ocasionados por las mascotas seran de responsabilidad de los propietarios
de las mismas.

Los guardias de seguridad tienen la obligacién de llamar al propietario de la mascota
cuando esta se escape o salga del Conjunto.

No tener mascotas dentro del Conjunto que sean determinadas por la ley como razas
peligrosas.

Esta prohibida la tenencia de mascotas no domésticas.

Las mascotas no podran circular sueltas o ser dejadas solas en 4reas comunales bajo
ninguna circunstancia.

Los copropietarios que tengan mascotas, al realizar paseos por espacios comunales del
conjunto deben portar las respectivas fundas para recoger excrementos de los mismos;
caso contrario debera cancelar una multa equivalente al doble del valor de la alicuota
que se cancela mensualmente; en ningdn caso se destinaréan los espacios comunales
para este efecto.

DE LA SALA COMUNAL:

Para garantizar el 6ptimo funcionamiento y aprovechamiento de las areas de uso comdn del
CONJUNTO, se deberan observar las siguientes normas:

Para utilizar la sala comunal, es necesario que los copropietarios y residentes estén al
dia en el pago de las alicuotas ordinarias y extraordinarias para la conservacion y
adecuado mantenimiento de la misma y ademas se cancelara el valor de $30.00
(TREINTA DOLARES DE NORTE AMERICA) y el mismo valor como garantia por
cualquier dafio que ocurra en las instalaciones. De ocasionarse algln dafio, los valores
pagados para su reparacion seran descontados de la garantia otorgada por el
solicitante.

El copropietario o residente que solicite la Sala comunal debera hacerlo por escrito
dirigido a la Administracion del Conjunto, en la cual se especificara dia, hora y ademas
se adjuntara la lista de invitados para ser entregada al personal de guardiania.

El nimero permitido de invitados es de cincuenta 155 personas y la renta o alquiler de la
sala comunal solo podra realizarse de viemes a sabado para fiestas y de martes a
sabado para reuniones que no impliquen uso de aparatos o equipos que ocasione
demasiado ruido que perturbe la tranquilidad de los copropietarios.

En el caso que el niimero de invitados exceda de lo mencionado en el numeral anterior,
el solicitante debera presentar una autorizacion por escrito de parte del Administrador/a.
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e) Los invitados podran permanecer en las instalaciones (nicamente acompaﬁadosf d'ellf;' e
residente que los invito. ok

f) El uso de sala comunal es un derecho exclusivo de los copropietarios o usuarios,
(arrendatarios) de las viviendas y sus invitados.

g) No -podran ingresar a la sala comunal y al conjunto personas que se encuentren en
- ~estado etilico, bajo el efecto de sustancias estupefacientes o de cualquier otra
naturaleza que altere su estado normal.

'h) No podrén ingresar al conjunto como invitados o copropietarios personas que porten
armas o cualquier objeto que signifique riesgo.

i) No podran ingresar al area de la Sala Comunal acompafiados de animales o mascotas
de cualquier especie.

j) Elarea de Sala Comunal no podra ser utilizada como sitio de reuniones, fiestas u otras
actividades similares, salvo que cuenten con la autorizacion expresa de la
Administracion, previa solicitud que debera ser realizada por lo menos con 48 horas de
anticipacion a la realizacion de dichas actividades. La Administracion fijara el horario
maximo para el uso del &rea social y al finalizar la actividad desarrollada, el o los

= solicitantes deberan dejarlas completamente limpias.

,Ak) En caso de producirse alglin dafio o desperfecto, como consecuencia da las actividades
desarrolladas, €l o los solicitantes seran los responsables por el pago de todos los
gastos de reparacion.

) Esta prohibido ejecutar actos que vayan en contra de las disposiciones del presente
reglamento, atenten contra la moral, las buenas costumbres o perturben de alguna
manera la paz y tranquilidad de los moradores del sector y del conjunto Sera
responsabilidad de los propietarios, al comportamiento y proceder de sus invitados en
las areas comunes, estando sujetos a las sanciones establecidas en este reglamento en
caso de violaciones por parte de sus invitados.

m) No se podra realizar en las Instalaciones actos de proselitismo religioso o politico.

n) Queda restringida el ingreso a particulares a las areas determinadas por la
Administracion, como bodega, cuarto de bombas, etc.

0) Es obligacion de todos los Propietarios o usuarios de las viviendas y sus invitados cuidar’
y conservar los articulos que forman parte de la Sala Comunal o se encuentren, tales
como sillas, mesas y en general todos los implementos que se colocan en dicha 4rea.

p) Comunicar a la Administracion sobre algiin acto cometido dentro de las instalaciones por
un Residente o invitado, que atente contra el presente Reglamento Interno y/o bienes del
mismo, la moral o buenas costumbres.

q) Esta prohibido cambiarse de ropa o desvestirse en sala comunal.




r) Los propietarios y/o usuarios de las casas, tendrén prioridad en el uso de la Sala
Comunal, sobre los invitados de otros copropietarios.

s) Respetar las normas del presente Reglamento y acatar las disposiciones de la
Administracion.

t) Cada copropietario y residente es responsable de dejar el &rea de sala comunal en
optimas condiciones para que esta pueda ser utilizada por otros copropietarios y
residentes, de no hacerlo se descontara el 50% del valor entregado en garantia.

10. COMPROMISQS:

1. Los residentes deberan comprometerse a contribuir con el cumplimiento de estas
Normas de Convivencia. La inobservancia de las mismas obliga a los integrantes del
Directorio a establecer mecanismos operativos para su cumplimiento, segun lo estipula
el presente Reglamento Interno.

2. Los propietarios y residentes en general, se obligan ademés a cuidar y respetar los
activos que pertenecen al Conjunto, tales como sistema de agua potable, energia
eléctrica, alumbrado, telefonia, bombas, transformadores, instalaciones fisicas, calles,
bordillos, jardines, etc. Quienes atenten contra los activos y patrimonio del Conjunto,
seran penalizados con una multa equivalente al doble del costo de reparacion o
reposicion de estos, impuesta por el Directorio del Conjunto.

3. Los Residentes y visitantes estan obligados a respetar al personal de conserjeria y
seguridad que son los encargados de velar por el cumplimiento de dicha normas.

4. Siva a dejar su casa sola informe por escrito a la Administracion y al Directorio y revise
que las puertas y ventanas se encuentren bien cerradas.

11. NORMAS PARA FERIADOS:

a) Informar por escrito a la Administracion, los dias en que la casa o departamento
permanecera sola.

b) Cerrar correctamente todas las puertas y ventanas.
¢) No dejar mascotas abandonadas en las casas.

d) Dejar desactivadas alarmas de relojes, despertadores o dispositivos similares que se
puedan activar en ausencia de los residentes de la casa o departamento.

e) En caso de tener la casa sistema de alarma, dejarlo debidamente activado.

12. NORMAS QUE DEBEN OBSERVARSE DENTRO DEL CONJUNTO EN CASOS DE
EMERGENCIA:

Las siguientes normas deberan adoptarse en casos de emergencia o en situaciones de riesgo,
suscitadas dentro del Conjunto. Cabe indicar que estas Normas deberan ser observadas tanto
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por propietarios como por guardias de seguridad quienes tienen todo el respaldo del Dlrecfono-'ﬁ"

para llevar a cabo y con eficiencia su trabajo. =

A. NORMA 1: ROBO (DOMICILIOS / VEHICULOS):

El copropietario que observe a cualquier persona, ya sea Residente o visitante realizando actos
que atenten contra los bienes de los demas, esta en la obligacion de llamar a seguridad, quienes
acudiran inmediatamente para detener al sospechoso (a) y ponerlo (a) bajo custodia temporal
hasta que se haga presente la Policia Nacional.

B. NORMA 2: ACCIDENTES:

En caso de accidentes el copropietario debera llamar a la Administracion o a seguridad quienes

reportaran.de forma inmediata al 911 para solicitar ambulancia, y/o bomberos para auxiliar al
accidentado.

C. NORMA 3: ALCOHOL, DROGAS Y BANDALISMO

Seguridad debera llamar la atencidn a cualquier persona que este consumiendo drogas o alcohol
dentro del conjunto (&reas comunes, verdes, deportivas, vias y veredas) ademas de personas
que estén causando vandalismo o grafitis a la propiedad comdn o privada, sean mayores o
menores de edad residentes o no, a efecto que dejen de hacerlo. Si no fueren residentes, les
exigira que inmediatamente abandonen el Conjunto, verificando que asi lo hagan. Si fueran
menores de edad deberan llevarlos a sus respectivos hogares para ponerlos bajo la tutela de sus

padres o llamar a sus padres para que los retiren del lugar. En caso de los implicados opongan

resistencia a la intervencion de la Seguridad intemna, esta esta autorizada para requerir la
intervencion de la Policia Nacional. Si los infractores fueron residentes menores de edad, segun
el caso, seguridad los pondré bajo tutela de sus padres o a disposicion de la Policia Nacional,
siempre que se resistieren a acatar las disposiciones de la Segundad interna.

D. NORMA 4: INCENDIO:

En caso de incendio, el propietario deberd llamar inmediatamente a los bomberos (911) y
paralelamente a la Administracion o a Seguridad para socorrerlo

E. NORMA 5: RUIDO O MALA VECINDAD:

Los propietarios estan en plena libertad de llamar la atencion a aquellos propietarios que, de
cualquier forma, provoquen mala vecindad dentro del Conjunto o si prefiere llamar a la

Administracion o a Segundad quienes se encargaran de solicitar al infractor que suspenda

cualquier actividad que estad molestando a sus vecinos y, en casos extremos cuando el infractor
no colabore y continlie causando molestias, la Seguridad llamara a la Policia Nacional.

F. NORMA 7: EXCESO DE VELOCIDAD:

Seguridad tiene autoridad y libertad de llamar la atencién a los residentes y visitantes que
excedan el limite de velocidad permitido (10 km/h) dentro del conjunto o irrespete las sefiales de

transito, cuando conduzca cualquier tipo de vehiculo motorizado. Si fuere un residente menor de
edad, lo reportara a sus padres.
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Asi mismo prohibird que los propietarios impartan o reciban clases de manejo dentro del
conjunto.

G. NORMA 8: DISTURBIOS:

Seguridad tomaré accion (de acuerdo al caso presentado) en cuanto a:
a) Dafios a bienes comunes.
b) Dafios a propiedad Privada.

La persona que cause dafio a la propiedad privada y a los bienes comunes debera reponer todo
lo afectado. Los residentes y/o copropietarios son responsables de los dafios causados por sus
invitados. Los padres son responsables por los dafios causados por sus hijos menores de edad.

La Asamblea de Copropietarios o la Administracion, podran establecer excepciones a las
prohibiciones establecidas en el presente Reglamento, siempre que no sean contrarias a la Ley
de Propiedad Horizontal y al Reglamento General, previa peticidn escrita de los interesados.

En caso de reincidencias luego de los tres llamados de atencion por parte de la Administracion,
la Asamblea General de Copropietarios del CONJUNTO RESIDENCIAL ALTA VISTA DE
CALDERON, pondra los correctivos necesarios ya sean estos econémicos o de otra indole, con
la aprobacion de los dos terceras partes de los asistentes a la Asamblea General.

ART. 20.- DERECHO DE USO DE AREAS COMUNALES.- Para que los copropietarios o
usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, tales como: energia eléctrica,
telefonia, agua potable, seguridad y otros, deberéan estar al dia en el pago de las expensas
comunes de administracion y de cualquier otro valor que fijle la Asamblea General de
Copropietarios o el Organo de Administracion del Conjunto Los copropietarios y usuarios en
general haran uso de las &reas comunales, tomando en consideracion lo siguiente:

a) Todas las areas, dependencias e instalaciones comunales estaran sujetas al destino
para el cual fueron creadas.

b) Eluso, disposicion y todo lo relacionado con las areas comunes seran determinados por
instructivos dictados en Asamblea General de Copropietarios o quien ella designe.

c) La Asamblea General podra autorizar el uso, fijar tarifas de mantenimiento, multas,
cambiar la disposicion de las areas comunes, siempre que lo juzgare necesario o
conveniente. -

d) El mantenimiento, modificacion o conservacion de las areas comunales estaran a cargo
del Presidente/a 6 Administrador/a con autorizacién de la Asamblea General, en
cumplimiento de la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General y, bajo un
criterio técnico de profesionales especializados.

~/ e) El usuario que pretenda utilizar cualquier area de circulacién o instalacion comdn,

deber4 solicitar autorizacion por escrito al Presidente/a o Administrador/a, especificando
el uso, plazo, finalidad y area solicitada. Es facultad del Presidente/a o Administrador/a
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otorgar la autorizacion para la ocupacion y para establecer la tarifa correspondientey -

cualquier otro detalle pertinente.

f) La cargay descarga de materiales, muebles, enseres y demas articulos, Sole*podra—————

tener lugar con sujecion a las normas reglamentarias que la Asamblea General dicte al
respecto, en cuanto a la utilizacion de determinadas entradas, zonas de circulacion,
accesos Y horarios generales y particulares. Sin embargo, la Asamblea podra delegar a
quien crea conveniente la creacion de las normas reglamentarias.

g) Toda basura, desperdicios y sobrantes, debera ser depositadas en el lugar determinado
para el efecto de acuerdo con las normas previstas en el presente Reglamento Interno.

h) Las éreas de circulacion, seran conservadas libres y sin obstrucciones, quedando
prohibida cualquier actividad que pudiera provocar congestionamiento o tumulto, en los
corredores o vias de entrada, salida, ni en cualquier otra parte del CONJUNTO
RESIDENCIAL ALTA VISTA DE CALDERON, ni de sus inmediaciones, al menos que se
obtenga la autorizacion respectiva del Presidente/a o Administrador/a.

) No se podran utiizar dependencias algunas para realizar propaganda,
promociones o publicidad de ninguna especie.

ART. 21.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho de que los inmugbles, segun sea el caso, hayan
permanecido cerrados o sin ser utilizados, o el inmueble pertenezca o su arrendatario sea de la
tercera edad, no exonera al copropietario o arrendatario, comanditate de la obligacion de pagar
las expensas por gastos comunales y contribuciones extraordinarias. En caso de mora, se
calcularan los respectivos intereses en base de la tasa de interés activa vigente del Banco
Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes recurrido sin cancelacion y la respectiva
multa que se establece en el Capitulo IIl, Art 18, literales a y b del presente Reglamento Interno.

ART. 22.- REPRESENTACION.- Cuando un inmueble de vivienda pertenezca a dos o mas
personas, estas deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo
lo relacionado con la propiedad y su administracion.

CAPITULOV
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION

ART. 23- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de
Copropietarios, en su reunion ordinaria analizara y aprobara con la votacion de mas de la mitad
de los asistentes a la misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y
demas gastos. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o superavit del ejercicio

anterior. EI presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es desde el primero de enero al
31 de diciembre de cada afio.

ART. 24.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- Los copropietarios de un -

inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, reunidos en Asamblea

General, delegaran al Organo Administrativo de Copropiedad la administracién de los bienes
comunes.




ART. 25.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes
e incluyen: gastos de administracion remuneracion de conserjes, guardiania; energia eléctrica
para las 4reas comunales; agua potable comunal, seguridad y vigilancia; mantenimiento de
equipos, mantenimiento de jardines y areas comunes; Utiles de limpieza reparaciones ordinarias
del inmueble, de su equipamiento y combustibles para equipos del condominio y su seguro; y en
general las que establezca la Asamblea General de Copropietarios o la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento General.

Es obligacion de todos los copropietarios contribuir al pago de gastos de administracion,
conservacion y mantenimiento de los bienes comunes proporcionalmente a la alicuota que cada
uno mantenga sobre los bienes comunes

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las cuotas extraordinarias que se establezcan
para cualquier necesidad del conjunto.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde
cuando adquiere el inmueble, independientemente de la transferencia legal del bien exclusivo.
Ninglin copropietario estara exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos,
renunciando a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en
su nombre sean tenedores usuarios o usufructuarios seran solidariamente responsables por
dichos conceptos.

ART. 26.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropietarios resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y
mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la que se
acordara los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los
copropietarios, las que seran exigibles pasados treinta dias de su aprobacion.

ART. 27.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije la
Asamblea de Copropietarios para aspectos no presupuestados tales corno obras emergentes,
mejoras en el conjunto, seguros, inversiones, etc., las mismas que se distribuiran en partes
iguales y/o como lo dictamine la Asamblea General de Copropietarios, con las dos terceras
partes de votos y de acuerdo a la tabla de alicuotas. No se destinaran para cubrir expensas
ordinarias.

ART. 28.- REPOSICION DE LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacion
0 reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algin Copropietario, Usuario o
Visitante, seran de cuenta exclusiva del Copropietario responsable.

ART. 29.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea el Fondo Comiin de Reserva el cual se
utilizara para reparaciones de los bienes de dominio comun, para gastos comunes urgentes o
imprevistos por fuerza mayor como accidentes, terremotos y para gastos programados que
deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida Gtil de materiales y elementos, como pintura o
recubrimientos exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos comunes. Este fondo
se constituira con un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre el
presupuesto de gastos comunes y se incrementara con el producto de multas, intereses y con
aportes voluntarios.
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CAPITULO VI

DE LA ADMINISTRACION Y CONTROL

ART. 30.- ORGANOS DE ADMINISTRACION - Son érganos de Administracion. La Asamblea de
Copropietarios, El Directorio y la Administracion del Conjunto.

En el Conjunto Residencial Alta Vista de Calderén, se elegiran los 6rganos como lo establece el

presente Capitulo. El Directorio estara integrado por: un Presidente/a, un Vicepresidente/a, un »~

Secretario/a y un Vocal.

ART. 31.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la
méaxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o
mandatarios, reunidos con quérum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad
horizontal y su Reglamento General y el presente Reglamento Interno

ART. 32.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General de copropietarios
tendra derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio o propiedad
que corresponda su inmueble.

~.|ART.33.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidida por el Presidente/a.

Actuara como Secretario/a de la Asamblea el Administrador/a del Conjunto y a falta de éste
actuara el Secretario/a del Directorio en calidad de Secretario Ad-hoc.

El Pre3|dente/a Vicepresidente/a, Secretario/a y Vocal seran elegidos por la Asamblea para el
penodo de un afio pudiendo ser reelegidos por un afio mas. En ausencia temporal del
Presidente/a presidira la Asamblea el Vicepresidente/a la falta de los dos podré hacerlo el Vocal
u otro copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente/a, Vicepresidente/a,
Secretario/a y requiere tener calidad de copropietario.

ART. 34.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y dentro de los
tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran las veces que se
estimen necesarias y en ellas se tratara (nicamente los puntos que consten de manera expresa
enla convocatorla

ART. 35.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias, seran hechas por el Presidente/a a iniciativa propia o a peticion de cualquiera de

los copropietarios que representen por lo menos el 30% de los derechos de propiedad del
conjunto.

En caso de que el Presidente/a no procediere a convocar a Asamblea General conforme al inciso
anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del
total de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de
convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos
de anticipacion a la fecha de reunion, en la que constara lugar, fecha, hora y los asuntos a
iratarse en la sesion.
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En el caso que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se
entenderd convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no antes de
sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia
de que la reunién se efectuard con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que
asistiere. No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la
primera.

ART.36.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo
caso se tratara de una Asamblea Universal.

ART.37.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera
convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios, con derecho
a voto, que represente el 50% mas uno de las alicuotas de propiedad. En segunda convocatoria,
el quérum quedara establecido con el namero de copropietarios con derecho a voto, que se
encuentren presentes.

Las decisiones para realizar reformas al presente Reglamento Interno, o adoptar uno nuevo,
deberan estar presentes los copropietarios con derecho a voto por lo menos las dos terceras
partes de la totalidad de los votos. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus
respectivas alicuotas.

-rPara ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario deberé justificar encontrarse v
al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de
mora y demés valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion
otorgada por la Administracién.

El Secretario/a de la Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada
condémino asistente a la reunion.

ART 38.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por
medio de representante. La representacion se otorgara mediante poder notariaimente conferido
o por medio de una carta cursada al Presidente/a o al Administrador/a, la misma que se
adjuntara al acta de la respectiva sesion.

AART. 39.- DERECHO DE ASISTENCIA - Es el copropietario quien tiene derecho de asistir a la
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de
este Reglamento Interno.

ART. 40.- VOTACION.- Las decisiones de Asamblea se tomaran por la mayoria de votos de los
condéminos asistentes a la reunion, salvo para la imposicion de expensas extraordinarias,

construccion de mejoras voluntarias y cualquier sensible modificacion en el goce de los bienes
comunes.

ART. 41.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma
sesion; llevarén las firmas autografas del Presidente/a y del Secretario/a. El Administrador/a
llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales debidamente foliado.

ART. 42.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y general, para todas las personas que
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ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o declaraho eft

propiedad horizontal.

= ART. 43- DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son deberes y

a\tnyciones de la Asamblea General:
1. Elegir y remover de sus cargos al Presidente/a, Vicepresidente/a, Secretario/a, Vocal y
Administrado/a.

2. Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances contables y presupuestos, que

los presentaren el Directorio del Conjunto y el Administrador/a del inmueble constituido
en propiedad horizontal.

3. Sedalar o fijar de acuerdo con el Reglamento General ala Ley de Propiedad Horizontal
y el presente Reglamento Interno, las cuotas de contribucion de cada copropietario para
las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e
individuales y seguros obligatorios contra incendio y dafios de equipos especializados.

4. Establecer el presupuesto anual de gastos del conjunto de acuerdo a la proforma
preparada por el Administrador/a.

5. Revocar o reformar las decisiones del Directorio del Conjunto y del Administrador/a, que

» sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su Reglamento General y al
presente Reglamento Interno.

6. Expedir, reformar, protocolizar e inscribir el presente Reglamento Interno de acuerdo a lo

previsto por la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General e interpretario con
. fuerza obligatoria.

7. Dictar o delegar a quien crea conveniente, las normas necesarias y convenientes
para la administracion de los bienes comunes y para la armonica relacion de los
copropietarios.

8. Autorizar al Administrador/a la contratacion del seguro obligatorio contra incendio que
dispone la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General.

9. Resolver cualquier cuestion inherente a la administracién del conjunto constituido en

propiedad horizontal y aquellos que planteen el Presidente/a, el Administrador/a o los
copropietarios.

¢/ ART. 44.- DEL DIRECTORIO DEL CONJUNTO.- El Directorio estara conformado por un
Presidente/a, un Vicepresidente/a, un Secretario/a y un Vocal, elegidos por la Asamblea General
de Copropietarios, Los miembros del Directorio duraran un afio pudiendo ser reelegidos por un

afo mas en el ejercicio de su cargo. Ser4n miembros del Directorio Gnicamente los
copropietarios.

ART. 45.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio estara dirigido por su Presidente/a,
elegido por la Asamblea General de copropietarios y a la falta temporal de éste por el
Vicepresidente/a. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su
reemplazo. Actuara como secretario del Directorio el Secretario/a elegido por la Asamblea.
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ART. 46.- RENUNCIA.- El Directorio debera aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por los miembros siempre y cuando no afecten al funcionamiento regular y que las
formulaciones no sean dolosas o intempestivas Las pertinentes resoluciones deberan constar en
el acta de la respectiva reunion A falta de resolucién favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

ART. 47.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El directorio se convocard y tendra sesiones
ordinarias y extraordinarias.

a) Las sesiones ordinarias se realizaran cada trimestre

b) Las extraordinarias cuando el Presidente/a o al menos dos de los miembros lo soliciten,
segln las necesidades y urgencias del Conjunto.

ART. 48.- REUNIONES UNIVERSALES - El Directorio podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo
caso se tratara de una reunion universal.

ART. 49.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio estara integrado por la
concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal
quorum se hard una segunda convocatoria, la que podrd iniciarse una vez que hayan
transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion,
con la advertencia que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros
que asistan.

ART. 50.- REPRESENTACIONES - A las reuniones del Directorio asistiran su Presidente/a, sus
miembros y el Secretario/a del mismo. De ser el caso, el Directorio podra invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de asesores especializados o
profesionales que asistiran con voz pero sin voto. En ningln otro caso se permitird la
participacion de persona alguna, inclusive tratandose de copropietarios del inmueble constituido
y declarado en propiedad horizontal.

ART. 51.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio tiene derecho a un voto.
Las decisiones del Directorio se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la mitad

de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio la
dirimira.

ART. 52.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio deberan ser aprobadas en la
misma reunion: llevaran las firmas autografas del Presidente/a y del Secretario/a, quien daré fe

de lo resuelto El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de Reuniones de las actas
originales.

ART. 53.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio del Conjunto son
obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general,
para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes exclusivos y/o comunes
del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.
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ART. 54.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO DEL CONJUNTO.- Son debér@%y,:«_.; T

stribuciones del Directorio del CONJUNTO RESIDENCIAL ALTA VISTA DE CALDERON 5

t

Examinar y poner.a consideracion de la Asamblea General de Copropietarios las
cuentas, balances financieros, presupuestos e informes que le presentare la
Administracion del Conjunto.

Preparar y poner a consideracion de la Asamblea General de Copropietarios la proforma
del presupuesto anual de gastos del inmueble constituido y declarado en propiedad
horizontal, la que necesariamente ira acompafiada de los planes y programas que se
realizaran y ejecutaran.

Preparar y sugerir a la Asamblea General de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal.

Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los
bienes inmuebles constituido y declarado en propiedad horizontal.

Preparar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios para su aprobacion, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General, el proyecto
de Reglamento Interno del Conjunto y las normas necesarias y convenientes para la
administracion de los bienes comunes y la armonica relacion de los copropietarios.

Previa resolucion de la Asamblea, contratard a la persona que desempefiara la
administracion del inmueble constituido en propiedad horizontal y sefialar su
remuneracion.

Autorizar por escrito al Administrador/a del Conjunto Residencial Alta Vista de Calderén,
para que contrate los servicios de los empleados necesarios para [a administracion de
los bienes comunes de los inmuebles en propiedad horizontal y sefialar sus respectivas
remuneraciones.

Adicionalmente, podra ejercer los deméas deberes y atribuciones que le asignan la Ley
de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y €l presente Reglamento Interno,
ademas, todas aquellas funciones compatibles con sus responsabilidades
administrativas y técnicas y en general, toda ofra gestion que le encomiende la
Asamblea de Copropietarios.

ART. 55.- DEL PRESIDENTE/A - El Presidente/a del Directorio que ademas sera el Presidente
de la Asamblea General de Copropietarios, seré elegido por la Asamblea General para el periodo
de un afio pudiendo ser reelegido si asi decide la Asamblea y acepta el mismo para ser
Presidente. Se requiere ser Copropietario.

ART. 56.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL PRESIDENTE/A - Son deberes y atribuciones del
Presidente/a:

:

Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio,
seglin corresponda.
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Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio y, cuando
sea el caso dirimir la votacién ejerciendo el mismo.

Aperturar la cuenta bancaria a nombre del Conjunto Residencial Alta Vista de Calderén y
administrar la cuenta con responsabilidad y bajo firmas conjuntas con el Administrador/a
del Conjunto.

En caso de falta o impedimento temporal de la persona que ejerza la Administracion del
inmueble constituido y declarado en propiedad horizontal, designara provisionalmente su
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas funciones hasta que se resuelva lo
méas conveniente.

Previa autorizacion de la Asamblea General, contratar una péliza de seguro contra
incendio y dafios a los equipos especializados del Conjunto, segin lo dispuesto en la
Ley de Propiedad Horizontal y cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros
correspondientes, los contratara a favor de los copropietarios.

Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea General de Copropietarios, el
Directorio y aquellas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General y el presente Reglamento Interno del inmueble constituido en propiedad
horizontal.

ART. 57- DEL ADMINISTRADOR/A - El Administrador/a sea este persona natural o juridica,
sera elegido por la Asamblea General de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo
ser reelegido indefinidamente. Para ejercer la Administracion no debera vivir dentro del Conjunto
o ser arrendatario, usuario o comodatario. Si la persona que ejerza la administracion faltare
temporalmente sera reemplazado por el Presidente/a hasta que la sustitucion sea resuelta por la
Asamblea General de Copropietarios.

ART.58.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes
de la persona que ejerza la Administracion del Conjunto:

i

2

Administrar los bienes comunes del Conjunto, con la mayor eficacia, celo y dentro de los
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el
presente Reglamento Interno.

Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal y ordenar las
reparaciones que fueren necesarias.

Presentar al Directorio del Conjunto, para que éste a su vez ponga en consideracion de
la Asamblea de Copropietarios, con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas,
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la
administracion a su cargo.

Preparar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios para su aprobacion, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General, el proyecto
de Reglamento Interno del conjunto y las normas necesarias y convenientes para la
administraciéon de los bienes comunes del inmueble y la armonica relacion de los
copropietarios.
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Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes las cuotas ordinarias\y

extraordinarias de los copropietarios y mantenerlas bajo su responsabilidad personal y’

pecuniaria; en caso de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro
extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, debera cobrarlas juntamente con los
intereses establecidos hasta los de mora, de acuerdo con lo establecido en Ia Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento.

Aperturar la cuenta bancaria y administrar con responsabilidad y bajo firmas conjuntas
con el Presidente/a del Conjunto.

Ejercer la representacion legal del Conjunto.

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes qua tenia a su cargo y presentar
los;informes respectivos.

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal y la reposicion de ellos a
costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de tales dafios.
Asi mismo, ordenar las reparaciones de los dafios ocasionados en los bienes comunes
Individuales o en los exclusivos del Inmueble constituido y declarado en propiedad
horizontal cuando dichos dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a la
propiedad de los otros condéminos, la reposicion de dichos dafios se realizara a costa
del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de los mismos.

Imponer o solicitar al érgano competente, segtin lo establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno, la imposicion de
sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen dafios a la propiedad

horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresara al Fondo Comun de
Reservas.

Celebrar los contratos de adquisiciones, servicios necesarios para la administracién,
conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del inmueble
constituido y declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y con las
autorizaciones respectivas emanadas de los Organos de Administracién del Conjunto.

Previa las autorizaciones- correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el
personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion, limpieza y seguridad de los bienes del Conjunto y, cancelar las
remuneraciones de los mismos, las que deberan ser y formar parte del presupuesto de
gastos anuales. Debera cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las
obligaciones patronales derivadas de los contratos que celebre.

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones con entidades publicas, tales
como: Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, Servicio de Rentas Internas, Distrito
Metropolitano de Quito u otras instituciones de caracter publico o privado.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de
otra indole, y girar contra ellas hasta los valores y con las debidas autorizaciones.
Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las
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15,

16.
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18.

19.

20.

2.

22;

23

24.

25,

26.

deudas comunes y, en general, conducir prolija y eficientemente la gestion econdmica.
Las cuentas bancarias deberan llevarse con firmas conjuntas con el Presidente/a.

Mantener con sujecidn a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
Administracion del Conjunto.

Llevar Registro de Copropietarios, arrendatarios, contratos, acreedores anticréticos y
usuarios, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y 6rdenes emanadas de la
Asamblea General y de su Presidente/a.

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de propiedad del Conjunto,
planos, memorias y demas documentos correspondientes a la construccion del mismo,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de egreso e ingreso
y todo aquello que tengan relacién con el mismo.

La correspondencia de la administracion, sera firmada por el Presidente/a o por el
Administrador/a.

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento General y el
presente Reglamento Interno, ordenanzas Municipales y deméas normas relacionadas
con la Propiedad Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los
Organos de Administracion.

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes comunes.

Previa autorizacion expresa y por escrito de los competentes Organos de
Administracion, contratara las pélizas de seguros que sean necesarias 0 convenientes
para el conjunto;

Elaborar y presentar el presupuesto operacional anual al Presidente/a, para que éste a
su vez lo presente a la Asamblea de Copropietarios.

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General, las reformas
convenientes al Reglamento Interno, y ademéas aquellas normas necesarias para la
administracion de los bienes comunes del Conjunto Residencial Alta Vista de Calderon y
para la armonica relacion de copropietarios.

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna, en
caso inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad
de las personas que ejercen derechos de uso o de dominio.

Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal,
su Reglamento General y el presente Reglamento Interno y aquellos emanados de los
Organos de Administracion.
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ART. 59.- REPRESENTACION LEGAL - La representacion legal, judicial y extrajudicial de fag D T iy ;‘

copropietarios del inmueble constituido en CONJUNTO RESIDENCIAL ALTA VISTA Lpg/OMeumo ||

CALDERON, declarado en propiedad horizontal la sjerce, individualmente el Administrador/a en
todo lo relacionado al régimen de propiedad horizontal.

ART. 60.- SISTEMA DE SEGURIDAD - ¢l sistema de seguridad que se contrate en el inmueble
constituido en CONJUNTO RESIDENCIAL ALTA VISTA DE CALDERON, declarado en
propiedad horizontal estar de acuerdo a lo que se establece en el presente Reglamento Interno,
en todo caso, los costos de dicho sistema seran, asumidos a prorrata de cada alicuota de
propiedad por cada vivienda y cada copropietario.

CAPITULO VI
SOLUCION DE CONFLICTOS

ART. 61.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS - Salvo procedimientos especificos indicados en la
Ley de Propiedad Horizontal y Reglamento General, cualquier controversia que surja entre los
copropietarios o usuarios del CONJUNTO RESIDENCIAL ALTA VISTA DE CALDERON,
declarado en propiedad horizontal podra ser sometido a un procedimiento conciliatorio verbal,

breve y sumario, que se ventilara ante uno de los organos de administracion del Conjunto
Residencial Alta Vista de Calderon.

Asi_mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
que surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacién y goce sobre las propiedades o
sobre los bienes comunes, seran sometidas al procedimiento de mediacion y de arbitraje,
contenido en la Ley de Arbitraje y Mediacion que se encuentran publicados en el Registro Oficial
No. 145, del 4 de septiembre de 1997 salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULO VI
DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Para que pueda realizarse la transferencia de dominio de una vivienda, asi como
para la constitucion de cualquier gravamen o derecho real sobre ellos, sera requisito
indispensable que el respectivo propietario compruebe estar al dia en el pago de expensas o
cuotas de administracion, conservacion y reparacion, asi como de los seguros. Al efecto, los
notarios exigiran como documento habilitante la certificacion otorgada por la persona que ejerza
la Administracion del inmueble CONJUNTO RESIDENCIAL ALTA VISTA DE CALDERON y
declarado en propiedad horizontal. Sin este requisito no podra celebrarse ninguna escritura ni
inscribirse. Los notarios y los registradores de la propiedad, seran personal y pecuniariamente
responsables, en caso de no dar cumplimiento a lo que se dispone en esta disposicion.

DISPOSICIONES FINALES
UNO: Los copropietarios del CONJUNTO RESIDENCIAL ALTA VISTA DE CALDERON,

=galmente constituido con RUC 1792377056001, declaran que aprueban y se adhieren sin
reservas al presente Reglamento Interno de Copropiedad.
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DOS: Forma parte inseparable y complementaria del presente Reglamento Interno el cuadro de
alicuotas y detalle de copropietarios.

TRES: El presente Reglamento Interno entrara en vigencia a partir de la aprobacion por parte de
la Asamblea General de Copropietarios del Conjunto Residencial Alta Vista de Calderon.

Dado y Aprobado en el D.M. de Quito, a los 23 dias del mes de mayo de 2015.

T

SR?I'\‘A.)GQABRIELA LOURDES VALENCIA CHAMORRO
C.C.171676169-4
PRESIDENTA

SRA. LA': CESIBEL HIDALGO MACAS
C.C.1715472666
VICEPRESIDENTA
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